RADA GMINY
w Solcu nad Wista

Uchwala Nr XXVI11/174/2020
Rady Gminy w Solcu nad Wislg
z dnia 28 lipca 2020 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Solec nad Wisla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.),
Rada Gminy w Solcu nad Wistg uchwala, co nast¢puje:

§ 1.

Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Solec nad Wistg w brzmieniu okreslonym w zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Solec nad Wista.

§3.

Tract moc uchwata Nr XXIX/162/2012 Rady Gminy Solec nad Wistg z dnia 30 pazdziernika
2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Solec nad Wista.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWM@Y

RADY GHMINY

Tadeu ;Z Szeczerba



Zatacznik Nr |

do Uchwaly nr XXVI1/174/2020
Rady Gminy w Solcu nad Wista
z dnia 28 lipca 2020 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Solec nad Wislg

Rozdziat 1.
Postanowienie ogolne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Solec nad Wista i okre$la kryteria wyboru oséb, ktoérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu oraz tryb postgpowania w tych sprawach.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — oznacza to ustawg z dnia 21 czerwca 200lr. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611,
z p6Zn. zm.);

2) mieszkaniowym zasobie gminy - oznacza to lokale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy
0 ochronie praw lokatorow;

3) gospodarstwie domowym - oznacza to lokatora samodzielnie zajmujgcego lokal lub
lokatora, jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace 1 gospodarujace,
ktére swoje prawa do zamieszkania w lokalu wywodzg z prawa tego lokatora;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2019 r. poz. 2133);

5) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujace;j
z wnioskiem o przydzial lokalu oraz czionkoéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do
wspblnego zamieszkania, potwierdzone stosownymi dokumentami;

6) najnizszej emeryturze - nalezy rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury obowiazujacg
w dniu zlozenia wniosku, oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spofecznych w
Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit.
a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53, z pdzn. zm.).

§ 3. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Solec and Wista wchodzg lokale mieszkalne,
w budynkach, w ktérych wyodrebniono wlasno$¢ lokali, jak i w budynkach, ktére w catosci
stanowia jej wtasnosc.

2. Gmina Solec nad Wista wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym speiniajacym kryteria
ustawowe oraz okreslone niniejszym regulaminem, zamieszkujacym na terenie Gminy Solec nad
Wista, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. 1. Gospodarujac mieszkaniowym zasobem Gminy Solec nad Wista, wynajmuje ona swoim
cztonkom wspolnoty samorzadowej lokale mieszkalne na czas nieoznaczony;

2. Lokale zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy Solec nad
Wista, przeznaczone sa do wynajmu na rzecz oséb uprawnionych.

3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do wynajmu za zaptatg czynszu najmu.



Rozdzial 2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosownie obnizek czynszu

§ 5. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gmine Solec nad Wislg
moze nastapié¢ na rzecz oséb, ktérych sredni miesigezny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesi¢cy nie przekracza kwoty:
1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym; aktualnie
obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 6. 1. Oddanie w najem lokalu socjalnego przez Gming Solec and Wista moze nastapi¢ na rzecz
0s6b, ktérych $redni miesigczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesi¢cy nie przekracza kwoty:
1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie ~wieloosobowym; aktualnie
obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekroczenia kryterium
dochodowego przy ubieganiu si¢ o lokal socjalny, nie wigecej niz o 30%, jezeli Gmina nie jest
w stanie w inny sposob zaspokoié potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy.

§ 7. W przypadku stwierdzenia w trakcie sprawdzania sytuacji rodzinnej i materialne]
wnioskodawcy przed podpisaniem umowy o najem lokalu, ze wnioskodawca podat nieprawdziwe
dane, w szczegdlnosci co do sytuacji materialnej rodziny, Wynajmujacy moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy najmu.

§ 8. Gmina moze obnizy¢ wysokos¢ czynszu o 20% dla lokali oddanych w najem na czas
nieoznaczony w przypadku, gdy s$redni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na jednego czilonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie
przekroczy:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. 1. Najemca lokalu lub cztonek jego gospodarstwa domowego, poruszajacy si¢ na wozku
inwalidzkim oraz posiadajacy znaczny stopien niepelnosprawnosci potwierdzony odpowiednim
orzeczeniem lekarskim, zajmujacy lokal na wyzszej kondygnacji, moze wystapi¢ z wnioskiem
o przyznanie lokalu polozonego na nizszej kondygnacji budynku (parter).

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym wspdlnie z osobg zaliczong do znacznego
stopnia niepelnosprawnosci, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m? powierzchni facznej pokoi;

2) zamieszkiwanie w gospodarstwie jednoosobowym osoby zaliczonej do stopnia
niepetnosprawnosci, w ktérym powierzchnia taczna pokoju jest mniejsza niz 10 m?.



Rozdzial 4.

Kryteria wyboru o0séb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§10. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:
1) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku klgski zywiolowej lub zdarzen losowych;
2) posiadajg tytul prawny do lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb gminy
i wystepuja o najem mniejszego lokalu mieszkalnego, zwalniajgc przy tym do dyspozycji
Gminy dotychczasowy lokal;
3) zajmuja na czas nieoznaczony lokale nienadajace si¢ na staty pobyt ludzi, a stan techniczny
lokalu nie jest przez nich zawiniony oraz w ktorych organ nadzoru budowlanego stwierdzit
zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancow.

2. Pierwszefstwo o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej lub zdarzen losowych;

2) opuscity dom dziecka (placowke opiekunczo-wychowawczg) w zwigzku z uzyskaniem
petnoletnodci, a przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaly na terenie Gminy Solec
nad Wista, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia do
ukonczenia 25 roku zycia.

3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 nie dotyczy o0séb umieszczonych
w placowkach opiekunczo-wychowawczych z uwagi na zachowanie niezgodne z zasadami
wspolzycia spotecznego, w przypadku gdy w trakcie pobytu w placowce opiekunczo-
wychowawczej lub po osiaggnieciu petnoletnosci uzyskano informacj¢ o dalszym zachowaniu
niezgodnym z zasadami wspdizycia spolecznego.

4. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 dotyczy wylgcznie osob przebywajacych
w placdwee, w sytuacji, gdy przyczyng opuszczenia miejsca stalego pobytu byla $mier¢ obojga
rodzicoéw lub pozbawienie obojga rodzicéw praw rodzicielskich.

5. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu z tytutu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sg rowniez osoby bezdomne, przebywajace w schroniskach dla oséb bezdomnych,
ktére podjely wspolprace z pracownikiem socjalnym GOPS i realizuja program wychodzenia
z bezdomnosci.

6. W przypadku zbiegu tytutdéw uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniowg Gminy, gdy
jeden z tych tytuléw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczng decyzje
administracyjna, z ktérych wynika obowigzek zapewnienia przez Gmin¢ lokalu, sprawa bedzie
rozpatrywana wyltgcznie na podstawie orzeczenia sadowego lub decyzji administracyjne;.

7. Osoby wnioskujgce o pomoc mieszkaniowg powinny udokumentowaé¢ réwniez fakt posiadania
centrum zyciowego w Gminie Solec nad Wista — miejsca gdzie skoncentrowane sg ich sprawy
rodzinne, osobiste i majatkowe.

8. W przypadku pozytywnej, wstepnej weryfikacji, posiadanie centrum zyciowego w Gminie nalezy
udokumentowaé¢ takze w pozniejszym okresie, do czasu objecia wniosku ostateczna lista
mieszkaniowg. Brak powyzszego lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 11. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢
przedmiotem zamiany:



1) na wolny lokal mieszkalny dostarczony przez Gming, w przypadku, gdy najemca ubiega si¢
o zamiang na lokal o mniejszym metrazu lub powierzchnia lokalu, ktéra jest niewspdtmierna
do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji mieszkalnej wnioskodawcy;

2) wzajemnej pomiedzy najemcami lokali na wytaczny ich wniosek, gdy przemawiajg za tym
ich warunki spoteczno — ekonomiczne;

3) z budynku przeznaczonego do rozbiérki, remontu lub modernizacji, w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia lub
zdrowia.

2. Wzajemna zamiana lokali wymaga uzyskania pisemnej zgody Wojta Gminy Solec nad Wista.
§ 12. 1. Warunkiem uzyskania zgody, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 jest spelnienie tgcznie
nastepujacych warunkéw:

1) nie zaleganie z oplatami czynszowymi - zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptaceniu
zadtuzenia. Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na zamiang lokali pomiedzy najemcami w
przypadku, jezeli najemca zawarl z wynajmujacym ugode o rozlozeniu na raty splaty
zadluzenia z tytutu najmu lokalu i wywiazuje si¢ z postanowien ugody;

2) zamiana nie spowoduje pogorszenia warunkéw mieszkaniowych osé6b w lokalach objetych
zamiang, tj. w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przypada¢ na 1 czlonka
gospodarstwa domowego mniej niz S m2 powierzchni tgcznej pokoi.

2. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu, podpisanie
protokoléw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umoéw najmu na wskazane we wniosku
o zamiang lokale i przejgcie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 13. 1. Gmina moze zaproponowaé zamiang lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunk6w umowy;
2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu;
3) dotychczas zajmowany przez najemce¢ lokal usytuowany jest w budynku wspélnoty,
w ktérym pozostat nie wigcej niz jeden lokal gminny.

§ 14. 1. Na wniosek najemcy Gmina moze dokonaé zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej gdy:
1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchnie;
2) najemca lub czionek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawna,
niezdolng do samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do
potrzeb takich oséb.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zwierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 15. 1. Osoba ubiegajaca sig¢ o najem lokalu mieszkalnego jest zobowiazana do ztozenia pisemnego
wniosku o przydziat mieszkania.

2. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

3. Osoby spetniajace kryteria zawarte w uchwale zostajg wpisane do wykazu.

4. Rozpatrywanie wnioskéw odbywa si¢ w miare dysponowania przez Wéjta Gminy wolnymi
lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.
5. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwatg
niezbgdnych do zawarcia umowy najmu skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku i
wykresleniem z wykazu.



§ 16. 1. Spofeczng kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskéw o najem lokali
sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja.

2. Komisja jest cialem kontrolnym i opiniodawczym, powolanym przez Wéjta Gminy Solec nad
Wistg, w drodze zarzadzenia.

3. Komisja pracuje na posiedzeniach przy obecnosci co najmniej polowy swojego skiadu.

4. Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
jest jawny. Jawny jest tez sposob wyboru osob, z ktorymi zawierane sg umowy najmu lokalu
mieszkaniowego.

5. Tlo$é 0sob ujetych w wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych gminy.

6. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego podejmuje Wéjt Gminy Solec nad
Wista na podstawie zaopiniowanych przez Komisj¢ wnioskow.

§ 17. 1. Do zadan komisji nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace si¢ 0
przydziat lokalu;
2) wstepne opiniowanie i rozpatrywanie uwag i zastrzezefi co do danych zawartych we
wnioskach oséb sktadajacych wniosek;
3) sporzadzenie listy 0s6b zakwalifikowanych do najmu lokalu.
2. Informacja o lokalu (lokalach) przeznaczonym do wynajmu oraz informacja o osobach, ktore
nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, socjalnego, poddawana jest do
publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Solcu nad Wista.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy w
przypadku  $mierci najemcy albo opuszczenia lokalu  przez najemcg  nastgpuje
z osobami wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego tj.:

— malzonkiem niebedacy wspodinajemca lokalu,

— dzieémi najemcy i jego wspdimalzonka,

— osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcy,

2. Osoby, ktdre pozostaty w lokalu spetniajacym normy lokalu zamiennego okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstgpily po $mierci najemcy, mogg pozosta¢ w lokalu przez okres 6-ciu miesigcy.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 mogg ubiegaé si¢ o najem lokalu jezeli speiniajg warunki
okreslone w § 61 § 10.

Rozdzial 8.

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19. 1. W przypadku wskazania lokalu wnioskodawcy, gdzie ws$réd osob ubiegajacych si¢
o lokal ma zamieszka¢ wspdlnie osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub
osoba niepetnosprawna, ktorej niepetnosprawnosé wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju
nalezy zapewnié oddzielny pokdj dla tej osoby.



2. Powyzszego przepisu nie stosuje si¢ wtedy, gdy w lokalu zamieszkuje tylko jedna osoba.
3. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespoly do spraw
orzeczenia o niepelnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa wart. 4 ust. 2b ustawy

§ 20. 1. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U z 2019r., poz. 1507
z pozn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1111 z pézn. zm.)., jesli spetnig warunki techniczne okreslone
w przepisach odrebnych.

2. Lokale moga by¢ przekazywane na cele, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie na pisemny
i umotywowany wniosek Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Solcu nad Wislg,
zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

3. Przeznaczenie lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy a takze
uchylenie ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wéjta Gminy.

PRZEWODNIEZACY
RADY GHMINY

Tadeusz Szczerba



Uzasadniane
do Uchwaly Nr XXVI11/174/2020
Rady Gminy w Solcu nad Wislg
z dnia 28 lipca 2020 roku

Projekt uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Solec nad Wista zostat sporzadzony na podstawie art. 21 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
W projekcie uchwaly zostaly okreslone zasady i warunki najmu gminnych lokali mieszkalnych,
zamian mieszkan, okreslone zostaly kryteria jakie osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu
mieszkalnego docelowego i lokalu socjalnego musi speiniac, a takze zasady 1 warunki obnizki
czynszu oraz ustala pierwszefistwo do zawarcia umow najmu na lokale z zasobu mieszkaniowego
Gminy Solec nad Wistg. Obecny projekt uchwaty zawiera uregulowania wynikajgce z art. 21 wyzej
cytowanej ustawy, oraz wprowadza dodatkowe uregulowania dostosowujgc jej postanowienia do
aktualnych potrzeb gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Solec nad Wisia.
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